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 5 تندات المطلوبة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المس أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2
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 14 مدة سريان العطاء 3/8

 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10

 15 مستندات العطاء 3/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 تندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المس

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـا       

او عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة الذكيــة    furas,momra.gov.saعــن طريــق الموقــع الالكترونــي   كوذلــ

مـن المسـتثمر او    -مغلـق )فرص( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم و

من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقـم الفـاكفي في الموعـد والمكـان المعلـن      

 عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه       توكيل رسم

 (المستثمرشخص غير 
 

 

3 

ــى      ــذي وقــع عل ــها ال إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

ــركات    ــة الشـــ ــع )في حالـــ ــلاحية للتوقيـــ ــه الصـــ ــاء لديـــ العطـــ

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشـركات  

 والمؤسسات(
 

 

5 
صة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير صورة رخ

 سعودي
 

 

6 
القــــرى  وتشــــغيل  بــــةدارةصــــور شــــهادات الخــــبرة الخاصــــة    

 والمنتجعات السياحية
 

 

   خطاب الضمان 7

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

     

 

 

 

 

 9 

يتعين مراعات الإلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة قي 

لشــروط والموصــفات الإلكترونيــة وذلــك عــن طريــق  كراســة ا

 furas,momra.gov.saالموقع الإلكتروني 

أو عن طريـق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة "فـرص" بةسـتثناء أصـل        

خطـاب الضــمان البنكــي   فيقــدم " الأصــل في ظــرف مختــوم  

ــم     ــه اسـ ــه   ويكتـــب عليـ ــن يفوضـ ــتثمر أو مـ ــن المسـ ومغلـــق مـ

ــه ورقـــم  ــه ورقـــم هاتفـ ــتثمر وعنوانـ ــد  المسـ الفـــاكفي" في الموعـ

والمكـــان المعلـــن عنـــه لفـــتح المظـــاريف مـــع إرفـــاق صـــورة مـــن  

ــي.    ــع الإلكترونـــــــ ــي في الموقـــــــ ــمان البنكـــــــ  الضـــــــ

furas,momra.gov.sa 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

وإدارتـه مـن المسـتثمر    المـراد إقامتـه وتشـغيله     القريـة/المنتجع السـياحي  هو  روع:ـــــــــــالمشــ

 بالموقع المحدد.

ــا       ار:ـــــــــــــــــالعق ــام عليه ــ  يق ــا  وال ــة موقعه ــة أو البلدي ـــحدد الأمان ــة/اهــو أرض ت  لقري

 السياحي. المنتجع

 القرى/وتشغيل  إدارةتزاول نشاط  مؤسسة مرخصةشركة أو  فرد او هو مر:  ــــــــــالمستث

  .المنتجعات السياحية

ــ دم مقـــــــــــــــــــ

 اء:ــــــــــــــلعطا
يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  

 مؤسسة أو فرداً.

هــي طريقــة لإثــارة التنــاففي بــين المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف           ة:ــــــــــالمنافس

الحصول علـى أعلـى سـعر  وتتبعهـا الأمانة/البلديـة عنـد تـأجير العقـارات         

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. ـــــــراسة: الك

 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكترونيمنافسة الكترونية:           

furas,momra.gov.sa                                     

   ". أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص                               
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  لإعلانكما هو محدد في ا آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

  فــةن الأمانة/البلديـة للمســتثمر جراجعتهـا  

لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائي  ويعطــي 

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مــن تــاريخ تســـليم العقــار جوجــب محضـــر      بداية سريان مدة العقد

  تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـــر  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى

ــاً وتحســب    تســليم  ــتم إشــعاره خطي العقــار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

  مقـــدمة .1
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 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  8الصفحة 

 

 ةمقــــــدم .1

 

 
المنافسـة الالكترونيـة   عـن طريـق   علـى المسـتثمرين   عامـة  منافسـة  في طـر   بلدية محافظـة المـذنب    ترغب 

وفــق  غيلهابــالموقع المحــددة بياناتــه في وصــف العقــار لإدارتهــا وتش ــ    منتجــع ســياحيارض لاقامــة لتــأجير 

ــى        التفاصــيل المبينــة في كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة  والــ  توضــح المعلومــات الــ  يجــب عل

 المستثمرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــى        ــرف علـــ ــات للتعـــ ــة للكراســـ ــة والدقيقـــ ــراءة المتأنيـــ ــتثمرين القـــ ــة بالمســـ ــة / البلديـــ ــب الأمانـــ وتهيـــ

ــترا ــا      الاشـــ ــتثمر   جـــ ــات المســـ ــد   والتزامـــ ــة للعقـــ ــب القانونيـــ ــة   والجوانـــ ــفات الفنيـــ طات والمواصـــ

يمكنــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدروز يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة  ويحقـــق للأمانـــة /  

 البلدية أهدافها

بين البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين الـــراغ         الأمانـــة/  وترحـــب

ــتثمرين تقــــــديم الاستفســــــارات أو الاستيضــــــاحات بةحــــــدى  في دخــــــول المزايــــــدة   ويمكــــــن  للمســــ

 الطرق التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمارات إدارة:    

 420تحويلة  0163420053تليفون:  

 0163420049فاكفي:   أو على .2

 طريق مراسلة البلدية عبر منصة فرص عبر خانة تقديم استفسار في صفحة المزايدة.او عن 
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

  وصف العقــار .2
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 ارـــــــوصف العق .2

 

 

   نوع النشاط

 منتجع سياحي

 

  

حي  موقـع العقـــار

طريق – الحزم

 الشيخ ابن باز

 

  المذنب المدينة

  ارض نوع العقار

 مساحة الأرض

 2م7000
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

القرى/المنتجعــات  وتشــغيل رةإدابرة في جاــال للشــركات والمؤسســات ذات الخ ــللأفــراد ويحــق 

حتـى   قضـائي أو بحكـم  الممنوعين من التعامـل نظامـا   هذه المزايدة. ما عدا  التقدم في السياحية

لــديهم مســتحقات  لهــا الــذين اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــة ن التعامــل  تنتهــى مــدة المنــع م ــ

ها لوزير الشئون البلدية بعد رفع موعدها عن  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة

  والقروية والموافقة على استبعاده. 

ــاركة أو   3/1/1 ــتثمر المشـ ــق للمسـ ــع يحـ ــالف مـ ــير    التحـ ــعوديين أو غـ ــتثمرين السـ ــد المسـ أحـ

 السعوديين الذين لديهم خبرة في جاال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.

 . الأجنبي يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

 المستثمراللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  جا في ذلك العطـاء   

وجميـــع مرفقاتـــه  وبياناتـــه  ويســـتثنى مـــن ذلـــك الكتالوجـــات  الخاصـــة بالمعـــدات  

 الأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.و

ــق         3/2/2 ــة عــن طري ــة العربي ــه إلى اللغ ــتم ترجمت ــة أخــرى ي ــأي لغ في حــال التقــدم جســتند ب

من خلال مكتب ترجمـة معتمـد  ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول عليـه في         المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتباز في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقدم العطاءات عن طريق بوابة فرص الاستثمارية وفي حال وجود خلل يتم تقديمها ورقيا مع 3/4

 تقديم مايثبت ذلك.

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/5

 كما هو موضح في منصة فرص

 

 المظاريف:موعد فتح  3/6

  كما هو موضح في منصة فرص 3/7
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 :العطاء تقديم

اللازمـة  وذلـك طباعـة أو كتابـة      استيفاء نموذج العطاء المرفـق بالدقـة   المستثمرعلى  3/6/1

بالمداد  والالتزام التام جـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات         

 ا.وملحقاته

نفســـه  أو  المســـتثمريجـــب تـــرقيم صـــفحات العطـــاء ومرفقاتـــه والتوقيـــع عليهـــا مـــن   3/6/2

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلك ختم

مـن الغرفـة    اب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدق    وإذا قدم العطاء من شخص مفـوض يج ـ 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  التجارية

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم   3/6/3

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنها داخل مظروف مختوم بالشمع 

المزايدة  واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 

 هواتفه  ورقم الفاكفي   مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة.

ــاق كــل        4/6/3   ــتم إرف ــة وي ــق المنافســة الإلكتروني تقــديم العطــاءات عــن طري

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الإلكترونية.

3/8  

 أن يراعى ما يلى : عند إعداد عطائه المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات  ولا يجـوز لـه         3/7/1

إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة 

 أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالفاً( العطاء أرقاماً وكتابة )حرو تدون الأسعار في 3/7/2

الكشط  أو المحو  أو الطمفي  وأى تصحيح أو تعديل فى عرض  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/9

لبلديـة  ا /لأمانـة  ليوماً من التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف  و   يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير      الحق في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10

إيجـار سـنة واحـدة  ويقـدم فـى      مـن   %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمـة   3/9/1

مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــى الســعودى  وأن   شــكل خطــاب ضــمان  

 يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن  

كمـا يجـب أن يكـون    ن الحاجـة إلى إنـذار أو حكـم قضـائي      البلدية  دو الأمانة أو
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م العطاء  خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقدي

  وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

 

أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمة الضمان  3/9/2

  المسـتثمر بغـير اسـم    الضـمان مقـدما   يكـون خطـاب  من قيمة إيجار سنة واحـدة  أو  

 .وليفي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/11

ويـرد لأصــحاب العطــاءات    المزايــدةفــور البـت في   قبولــةلضــمان لأصـحاب العطــاءات غـير الم  يـرد ا 

 .صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  3/12

 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني

بـالتوقيع   إذا قـام وذلـك      أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلـها   المستثمروإذا كان 

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 نبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأج 3/11/3

 .تثبت حسن تأديته للأعمال ال  التزم بها بالمملكة ومصدقة من الجهات المختصة  3/11/4

ــة  /ختومــة بخــتم الأمانــة الم اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة  3/11/5 البلدي

 المســتثمرتأكيــداً لالتــزام   موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه     يالرسمــ

لــق جــا ورد بهــا  ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع الــذى تم شــراء كراســة           المط

  الشروط والمواصفات جوجبه.

 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 3/11/7

 المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  3/11/8

 لي على المستندات التالية: يحتوي الظرف الما

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو ممـن يفوضـه لـذلك  ومختومـاً بختمـه        3/11/9

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا للشـروط       3/11/10

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعـداد   ودقيقـة  وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة ستثمرالمعلى 

    العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات  وعــدم الالتــزام بــذلك يعطــي الحــق     

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر من بنود المزايـدة  يجـب علـى    بند  أيحالة غموض أو عدم وضو   في

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه  وذلـك جـدة لا تقـل        الأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات      النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعن عشر

في موعـد أقصـاه    ة الشـروط والمواصـفات  على الاستفسارات كتابة لكـل مـن اشـترى كراس ـ   

  ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو إجابــات أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف ةســة

 شفوية.
 ار:ــــــالعقمعاينة   4/3

وفــق  للجهالــة جعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى 

 . السائدة به وضاعالأرفاً تاماً على المعتمدة  وأن يتعرف تع الحدود

قــد اســتوفى هــذا الشــرط ججــرد تقدمــه بعطائــه  بحيــ  لا يحــق لــه لاحقــاً    المســتثمرويعتــبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 والمواصفات:ديل الشروط إلغاء المزايدة وتع 5/1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف إذا   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية للأمانة/يجوز 

بند من بنود  ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

أو المؤسسـات  كراسة الشروط والمواصفات جوجب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات     

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية  ال 

ــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه         إضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات أو المؤسســات ب

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلى ذلـك  وإذا    للبلد للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك فةن 
 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق
 

  العطاء:تعديل  5/4

ــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز  ــن يلتفــت إلى  و  في عطائ دعــاء مــن  إ أيل

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـــد المحـــدد لســـماع قـــراءة  أو مندوبـــه حضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف في للمســـتثمريحـــق 

فــتح   محتوياتهــا  ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة        

ــويد مــن مــدير الشــركة أو       ســعودي الجنســية   المظــاريف ــة شــرعية أو تف مصــحوباً بوكال

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :والتعاقد الترسية  6/1

فـتح العـرض الفـني أولا لدراسـته وتقييمـه وفقـا لجـدول        تقوم  لجنـة الاسـتثمار  ب   6/1/1

تأهيـــل وذلـــك ل والـــوارد في الصـــفحة التاليــة  التقيـــيم الفـــني المحــددة    عناصــر 

ــيهم الشــروط    ــق عل ــذين تنطب ــا لم      المســتثمرين ال ــبر المســتثمر مــؤهلا م ولا يعت

ثـم يـتم     درجـة(  140من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعـادل   % 70يحصل على 

 جا تراه.وتقديم التوصية فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط  

ايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية    يتم إخطار من رست عليه المز 6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال ةسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال      

الإجراءات  وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدة  يرسـل لـه إخطـار نهـائي  ويعطـى          

لبلدية بعـد  امهلة ةسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

 دة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.الم

ترسـية المزايـدة علـى    بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنففي قيمة العطاء الأول  الذي رست عليـه المزايـدة  ولم   

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

الموقع للمستثمر جوجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد  يتم تسليم 6/2/1

توقيــع العقــد مباشــرة مــا لم يكــن هنــالأ عــائق لــدى الأمانة/البلديــة يحــول دون  

ذلك  وبشرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر           

 واحد.

تقوم البلدية بةرسـال   في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع 6/2/2

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن تــاريخ       عنوانــه إشــعار خطــى للمســتثمر علــى    

 .الإشعار

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  24الصفحة 

 

 الاشتراطات الخاصة .7

  العقد:مــدة  7/1

 ن الأمانة/البلدية. تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار م (  عشرون سنه)( سنه 20)دة العقد ـــــم

 :والتجديدفترة التجهيز  7/2

  وتكون هـذه الفـترة غـير مدفوعـة     تجديد( من مدة العقد للتجهيز وال %7 يمنح المستثمر فترة )

الأجرة  وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بهـا  

 يتم فسخ العقد. لتجديدللتجهيز وا

 يل والصيانة:التشغ 7/3

يجــب علــى المســتثمر أن يقــدم في عطائــه الفــني خطــة للتشــغيل وللصــيانة وإجــراءات   7/3/1

الحفاظ على البيئة والأمن والسـلامة  علـى أن توضـح هـذه الخطـة الإجـراءات الـ         

 سيتبعها المستثمر فيما يلي :

   منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئ

 و في العراء  أو أية مناطق حساسة أخرى.أو من قمم الجبال  أ

       ــالقرب مــن البحــر أو المتنزهــات ــات ب ــتخلص مــن النفاي عــدم ال

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

      ــة التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في جاــال النظاف

ــع     ــة/ المنتجـ ــة للقريـ ــيانة الدوريـ ــال الصـ ــام بأعمـ ــيانة للقيـ والصـ

 ات والماكينات  والحدائق.السياحي  والأجهزة  والمعد

يلتزم المسـتثمر بصـيانة أجهـزة ومرافـق القريـة /المنتجـع السـياحي للمحافظـة عليهـا           7/3/2

 بحالة جيدة.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/ البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دوريـاً )كـل    7/3/3

نة ثلاثة أشهر(  من مكتب هندسـي معتمـد مـن الأمانـة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيا        

 ال  تمت مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.

 صيانة محطة معالجة مياه الصرف الصحي. 7/3/4

 نظام السعودة: 7/4

 نظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.المزايدة بتطبيق  يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه

 ة على البيئة:المحافظ 7/5

 يجب على المستثمر أن يلتزم جا يلي

 عدم تدمير الشعب المرجانية. 7/5/1

عــدم ردم وتحريــف الســواحل الــ  تحتــوى علــى نباتــات الشــورى)المانجروف( أو أي         7/5/2

 كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  25الصفحة 

 

ــة     7/5/3 ــا بهـــا مـــن معـــالم طبيعـ ــة علـــى مـ ــة الأرض وتضاريســـها والمحافظـ عـــدم تغـــيير طبيـ

 اب والأشجار والصخور.كالوديان والشع

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الاشتراطات العامة .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتلدليل الإرشادي لإعداد ا

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  27الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة .8

 للموقع: تالخدماتوصيل  8/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به  فةن ذلك يكون على 

أن  المسـتثمر مسئوليته الخاصة  ويتحمـل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلك  وعلـى        

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

 :جهيز والتجديدللت منيالزالبرنامج  8/2

لجميع أعمال التجديـد والـدهان   يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برناجااً زمنياً للتنفيذ  

 المطلوب إجراؤها

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3

يـة والجهـات الأخـرى ذات    الحصول على الموافقات والتراخـيص مـن الأمانة/البلد  بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/4

الإشـراف للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ        فيللبلدية الحق الكامـل   للأمانة/ 8/4/1

  طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

د موافقــــة إلا بعــــ لا يجــــوز للمســــتثمر إجــــراء أيــــة إضــــافات أو تعــــديلات جديــــدة  8/4/2

  لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/5

مخالفـة   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة       

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/6

الحصـول علـى   بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    العقـار أو جـزء منـه ولا    تأجير للمستثمرلا يحق 

علـى أن  وال  يحق لها الموافقة أو الرفد بناء علـى تقـديرها    الأمانة/البلدية موافقة خطية من 

 تنطبق على المتنازل له نففي شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7

وقيع العقد  وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد      تسدد أجرة السنة الأولى عند ت

السـنوات التاليـة     إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر  أمـــــــــــا      

 في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 :ييلتزم المستثمر جا يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـوادص تصـيب      8/8/1

 الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتلدليل الإرشادي لإعداد ا

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  28الصفحة 

 

ــة        8/8/2 ــات الحمايـ ــوفير متطلبـ ــة  وتـ ــة المروريـ ــة الحركـ ــرق  أو إعاقـ ــغل الطـ ــدم شـ عـ

 ادص والأضرار.تمنع تعرض المارة أو المركبات للحو والسلامة ال 

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/8/3

يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادص الوفــاة  وإصــابات   8/8/4

مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل  أو تلحـق         بـأي قـد تلحـق    ال العمل  

 م التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل      بالمارة أو المركبات  نتيجة عد

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو أى تكاليف أخرى  ولـيفي علـى   

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/9

تثمر عـن  البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالـة يـتم تعـويد المس ـ    /يحق للأمانة 

ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ      بالموقع   وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/10

 تسـليم حضوره لد لمستثمر جوعبةشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا  وإشـعار المسـتثمر بـذلك  والـتحفظ              لموقعا

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/11

العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــك       والمخططــات ووثــائق  جميــع المســتندات   8/11/1

 يمها.ججرد تقد للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/11/2

البلدية بالتعويد عمـا تحملـه مـن    الأمانة/ ليفي لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  8/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية  8/11/4

الصادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم 

 هـ29/06/1441في 340152

جميــع المعلومــات المقدمــة مــن المســتفيدين عــن طريــق المنافســة    ســرية المعلومــات 7/13/1

الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولايمكن لأي طرف الإطـلاع عليهـا سـوا في    

 يوم وموعد فتح المظاريف  وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى الأمانة والبلدية.



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 الشئون البلدية والقروية وزارة
  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالإرشادي لإعداد الدليل 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  30الصفحة 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 تجديد القرية/المنتجع السياحي. 9/1

 ة/المنتجع السياحي للمحافظة عليها بصورة جيدة.يلتزم المستثمر بتجديد مباني ومرافق القري

 في حالة ترميم بعد العناصر يراعى استخدام مواد وتشطيبات غير قابلة للاشتعال.

 التخلص من المخلفات: 9/2

   نتجـع السـياحي يفضـل أن يكـون الموقــع     الم مرمـى نفايـات خـاص بالقريــة/    في حالـة عمـل

 ن المجاري المائية  وعن مسـارات السـيول   معزولًا وبعيداً عن مسار الحيوانات  وبعيداً ع

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

   لمنـع وصــول الحيوانــات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة والمخالفــات يجــب

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

       حـدوص أي تلـوص   يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  ميـاه البحـر أو أي جاـرى مـائي  لمنـع

 يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/3

 منخفضـــة المنتجـــع الســـياحي مـــن مـــواد ذات قابليـــة  أن يكـــون أثـــاص القريـــة / ويراعـــى

 شتعال.للا

 /المنتجع السياحي على سبل الوقايـة ومواجهـة حـالات     العمل على تدريب العاملين بالقرية

 قيام بالإسعافات الأولية.لطوارئ والا

  تـــأمين غرفـــة إســـعافات أوليـــة جاهـــزة زميـــع الأدوات اللازمـــة وتكون تحـــت إشـــراف

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 

    فاع المــدني ومــا الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــد

 .يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ــــــالشروط والمواصف

لقرى والمنتجعات لإدارة وتشغيل ا

 السياحية

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
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 كراسة الشروط والمواصفاتدي لإعداد الدليل الإرشا

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القرى
 33من  32الصفحة 

 

 ( 7/ 6 م )نموذجعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختونموذج 

 

 المحترم.     سعادة رئيفي بلدية:

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .حيقرية/منتجع سيا وتشغيل دارةإ ستثماره فيلا                               في مدينة 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

(                               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  ريال وتجدون(                    )

  وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكفي هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 (6/3تثمر ) نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمس
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

 .................في يوم ..........  ةة بياناته عاليكورأقر بأنني قد استلمت جوجب هذا المحضر العقار المذ

لاســتخدامه في وإدارة وتشــغيل قريــة/ منتجــع  ســياحي جوجــب عقــد هـــ  14    /      /       بتـاريخ   

الة ة للجهقمت جعاينته معاينه تامة نافيالإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية ........................................  وقد 

 حالته في تاريخ استلامه. شرعاً وبأنني قبلته على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ........رئيفي بلدية ...............................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر

 

 

  يقر المستثمر جا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم جا جاء بها.  .1

 الصلة جوضوع المزايدة وعلى وجه خاص: اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات  .2

في 340152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم  .1

 هـ29/06/1441

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


